HELYI EPITESI SZABALYZAT
Petofiszallas kozigazgatasi teriiletére
PETOFISZALLAS KOZSEG KEPVISELO-TESTULETENEK
12/2003. (X.10.) 6nkormanyzati rendelete

rrrrr

Petofiszallas Kozség Képviseld-testilete az 1999. évi CXV. torvennyel modositott 1997.évi
LXXVIIL torvény (tovabbiakban Etv) 6.§ (3) a) alapjan biztositott jogkorében a kovetkezd helyi
épitési szabalyokat allapitja meg:

A RENDELET HATALYA

1. § (1) E rendelet Petdfiszallas kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) a) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, telket kialakitani, épitményt,
épitményrészt, ¢épiiletegyliittest épiteni, atalakitani, bdviteni, feljitani, helyreallitani,
korszerlisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban
egylitt : épitési munka) valamint zoldfeliiletet alakitani €s ezekre hatosagi engedélyt adni e
rendelet és annak mellékletét képezd szabalyozasi tervek alapjan lehet.

SZABALYOZASI ELEMEK

2. § (1) Kotelezo szabalyozasi elemek, amelyek a telepiilés egésze szempontjabol legfontosabbak
ezért modositasuk csak a szabalyozasi tervek feliilvizsgalataval és modositasaval lehetséges.
Ezek - beépitésre szant teriiletek lehatarolasa és azok épitési Gvezeti besorolasa
- kozteriiletek (utak) szabalyozasa
- mindenkori belteriileti hatar

(2) A szabalyozasi terven jelolt épitési telkeket elvalaszto hatarvonal az 6vezeti eldirasok
figyelembevételével épitésiigyi hatdsagi eljarasban moddosithato.

(3) 2 Az vezeti hatér altal dtmetszett vagy utlejegyzéssel érintett telek telekalakitasi és épitési
szabalyai:

a) Ovezethatar vagy a szabalyozasi vonal mentén nem kdotelez6 a telket megosztani.

b) épitmény elhelyezésének helye a vonatkozo 6vezeti el6iras szerint jelolendd ki. A
megengedett legnagyobb beépitettség mértéke az Gvezethatar altal elmetszett
telekrészre vagy utlejegyzéssel nem érintett telekrészre szamitandd, azaz mintha a
telek megosztott lenne vagy az utlejegyzés mar megvalosult volna.

C) ha megosztasra kerdll a telek az 6vezethatar mentén a maradvanytelekre nem vonatkozik a

legkisebb teleknagysag.

! A 18/2016.(X1.3.) és 5/2018.(1X.27.) onkormanyzati rendeletekkel egységes szerkezetbe foglalva, hatalyba
1épésének ideje: 2018. szeptember 28.
2 18/2016.(XI.3.) 6nkormanyzati rendelet 1.§-a iktatta be 2016.12.03. hatallyal



3.8

BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK KOZOS
ELOIRASAI

4.§ (1) A meglévo telkek méretei (hossz, szélesség, teriilet) és beépitése (beépitettségi % és
telepitési tdvolsdg) a mar kialakult tombokben eltérhetnek az egyes dvezetek eldirtaktol,
de (1)) telket alakitani, (telket megosztani) csak az ovezetre eldirt telekméretnek
megfelelden lehet és 1j beépités is csak az Gvezeti eldirdsok szerint engedhetd.

(2)* Tragyatarold és huzamos emberi tartozkodasra szolgalo helyiség tdvolsaga min. 10 m.

3) 5 Kozmii és hirkozlési 1étesitmények elhelyezése e rendelet és az altalanos eldirasok
y y
figyelembevételével lehetséges.

BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

Altalanos eléirasok
Telekalakitas
5.§(1) Nyulvanyos (nyeles) telek a gazdasagi teriilet kivételével nem alakithato.

Jarmiivek elhelyezése
6.§ Beépitésre szant teriileten a parkolasi rendelet megallapitasaig jarmiivek elhelyezésére az alabbi
vonatkozik:
a) a gépjarmiivek elhelyezését sajat telken beliil kell megoldani
b) az épitési telekhez kapcsolodo kozteriileten a kozteriilet kezeldjének engedélyével akkor
helyezhetd el a gépjarmi, ha a telken igazoltan
- ki és behajtas forgalmi okokbdl nem engedélyezhetd
- a mar meglévo épiilet ill. telek méretei a telken beliili parkolast nem teszik lehetévé

Teriiletfelhasznalas
7.8 (1) Epitési hasznalatuk altaldnos jellege valamint sajatos épitési hasznélatuk szerint az aldbbi
teriiletfelhasznalasi egységekbe soroltak:
a) Lakoteriilet (Lf)Falusias lakoteriilet
b) Vegyes teriilet (Vt) Telepiiléskozpont vegyes teriilet
¢) Gazdasagi teriilet, amely
ca) (Gksz) Kereskedelmi szolgaltato teriilet
cb) (Gip) Ipari teriilet
d) Kiilonleges teriilet, amely
da) (KKk) Bucsuhely
db) (Kt) Temetd
dc) (Ksp) Sportteriilet

3 18/2016.(X1.3.) onkormanyzati rendelet 16.§ (3) bekezdés 1. pontja hatalyon kiviil helyezte
2016.12.03.hatallyal

4 18/2016.(X1.3.) dnkormanyzati rendelet 2.§-a mddositotta 2016.12.03. hatéllyal

5 18/2016.(XI.3.) 6nkormanyzati rendelet 2.§-a modositotta 2016.12.03. hatallyal



dc) (Kh) Hulladéklerako

de) (Kb) Banyateriilet

df)® (Kmii) Mez6gazdasagi iizem
dg)” (Kéii) Elelmiszeripari tizem

(2) A mellékleten az dvezetet leird kiegészitd jel az alabbiakat tartalmazza:
Beépitési mod max beépitettség %

Teriiletfelhasznalas jele/sinterilcisirisee

Max épitménymagassag(m) min telekteriilet (m?)

Epiiletek, épitmények elhelyezése
8.§(1) Lakoteriileten az (Lf-2) 6vezet kivételével a lakasok egy épiiletben helyezenddk el. A lakas
kiegészit6 helyiségei keriilhetnek kiilonalld épitménybe is.

@°

(3) Terepszint alatti 6nallo létesitmény - amely a telek épitési helyén beliil helyezhet6 el - a
falusias lakoteriileten és gazdasagi teriileten nem szabalyozott, telepiiléskdzponti vegyes-, €s
kiilonleges teriileten csak foldtakarasban novényzettel fedve valosithaté meg.

(4) Allattarto épitmények kialakitasanal az aldbbi legkisebb féréhelyigényeknek® kell
megfelelni:
baromfi
csibe mélyalommal 15 db/m?
tojotyuk mélyalommal 5 db/m?
tojotyuk ketrecben 10 db/m?
kacsa, liba 2 -3 db/m?

szarvasmarha

tehén kotott tartasban 3,5-4 m?/ db
tehén zart, kotetlen tartasban 6 m?/ db
tehén kotetlen tartasban 25-30 m?/ db
novendék kotott tartasban 3 m?/ db
novendék kotetlen tartasban 4 m?/ db
16

kotott tartasban 3,5-4 m?/ db

zart, kotetlen tartasban 12 m?/ db
kotetlen tartasban 25-30 m?/ db

juh 0,61 m?/ db
sertés
koca elletd fekvorész 2,2 m?/ db

malac bujé 1,3 m% db

koca szallas  szallas 1,5m?% db
kifuto 4 m?/ db

hiz6 1,5 m?/ db

borju kozos rekeszben 2-5m?/db

bika zart, kotetlen tartasban 3,5 m?/ db

6 5/2018.(IX.27.) bnkorményzati rendelet 1. §-a iktatta be 2018. szeptember 28. hatallyal
7 5/2018.(IX.27.) bnkorményzati rendelet 1. §-a iktatta be 2018. szeptember 28. hatallyal
8 18/2016.(X1.3.) onkormanyzati rendelet 16.§ (3) bekezdés 2. pontja hatalyon kiviil helyezte

2016.12.03.hatallyal
o Az épitmény alapteriiletében kifejezett érték



bika kotetlen tartasban 25-30 m?/ db
bika kotott tartasban 3,5-4 m?/ db

(5)a)*

b) 1*Huzamos emberi tartdzkodasra szolgald helyiségtdl vald védétavolsag legalabb az

alabbi:

16, szarvasmarhal5 m

juh, kecske, sertés10 m

broiler baromfi  ketreces 5 m

almos 10 m
tojotytk (ketreces)10 m
viziszarnyas 15m
pulyka 10m

anyanyul és szaporulata 10 m
(6) Lakoteriileten csak zart tragyatarold 1étesithetd.

Zoldfeliileti, novénytelepitési eléirasok

9.§ (1) A zoldteriileti mutatoba csak a min 0,6 m-es foldtakarasu teriiletrészek szamitok be.

(2) Telekhatartol valo iiltetési tavolsagok az alabbiak lehetnek:
a) sz616: min 0,8 m

b) 3 m-nél magasabbra nem névo gylimolcs-, és egyéb bokor esetén: min 1,5m

) 3 m-nél magasabbra novo gyiimolcs-, és egyéb fa esetében: min 3,0 m
d) erdei fafaj esetében: min 8,0 m

Lakoteriiletre vonatkozé eléirasok
Altalanos el6iras
10.§ *? Oldalhataron 4ll6 beépitésben az oldalkert: min 4,0m
Falusias lakodteriilet

11.§ (1) Falusias lakoteriilet a belteriilet lakoteriileten az épitési ovezeti eldirasok
figyelembevételével elhelyezhetd:
-max 2 lakasos lakdépiilet és/vagy
-kereskedelmi , szolgaltatd és vendéglato épiilet
-szallashely szolgaltaté épiilet
-kézmiipari épitmény
-helyi 1gazgatési , egyhazi , oktatési, egészségiigyi , szocialis épiilet

-sportépitmény
10 18/2016.(X1.3.) onkormanyzati rendelet 16.§ (3) bekezdés 3. pontja hatalyon kiviil helyezte
2016.12.03.hatallyal
u 18/2016.(X1.3.) onkormanyzati rendelet 3.§-a modositotta 2016.12.03. hatallyal

12 18/2016.(X1.3.) dnkormanyzati rendelet 4.§-a mddositotta 2016.12.03. hatéllyal



kivételesen -mez6 €s erdogazdasagi - a teriilet alaprendeltetését nem zavard- lizemi €s
tarolo épitmény
(2) A falusias lakoteriilet a beépitési jellemzOk alapjan szabalyozasi terv szerint az alabbi
(Lf-1) hagyomanyos beépités dvezete
(Lf-2) tervezett osztas épitési ovezete
(Lf-3) kiilsé épitési 6vezet

(3) Falusias lakoteriilet altalanos eléirasai
a) Szintteriilet-stirliség: max 0,5
b) A teljes kozmiivesités az épitési munka feltétele, szennyvizhalozat kiépitéséig
vizzéaroan kiképzett medencébe vald szennyvizgylijtés megengedett.
c) Kornyezetterhelési hatarértékként a falusias lakoteriiletre eldirtak tartandok.
d) Foghijbeépitésnél a szabalyozasi terv szerinti tetdidomok veenddk figyelembe.
e)13
) Telekosszevonas, az dvezeti elbirasoknak figyelembevételével nem korlatozott.

Falusias lakoteriilet egyes épitési 0vezeteire vonatkozé eléirasok

(4) (Lf-1) hagyomanyos beépités dvezete
a) Telek: szélessége: : min 16,0m
mélysége: min 40,0m
teriilete: kialakult helyzet szerint, de legalabb 900 m?
b) Beépités modja: oldalhataron allo épitési hely figyelembevételével a kialakult
helyzetnek megfeleléen utcavonalon vagy a kialakult méret szerinti eldkerttel.
C) Beépitettség: max 30%
d) 4 Epitménymagassag: max 4,5m, a haztartassal kapcsolatos 6nallo épiilet: min 2,0 max
3,6m
e) Zoldfeliilet: min 40%

(5) (Lf-2) tervezett osztas ovezete
a) Telek: szélessége: min 16,0m
teriilete: min 900 m?
b) Beépités modja: oldalhataron allo vagy szabadonalldé min Sm-es eldkerttel
c) Beépitettség: max 30 %
d) Epitménymagassag: min 3,6m, max 4,5 m
e) Zoldfeliilet: min 40%

(6) (Lf-3) kiils6 ovezet
a) Telek: szélessége: min 20,0m
teriilete:  min 1500 m?
b) Beépités modja: szabadonalléan vagy oldalhataron allé6 min Sm-es el6kerttel
c) Beépitettség: max 20 %
d) 15 Epitménymagassag: max 4,5 m,
e) Zoldfeliilet: min 40%
f) Az épitési munka feltétele, hogy a kozmiivesitettséget az épittetd biztositja.
g) Az Gvezet beépitése a Kossuth utcai és a 04/4 hrsz-0 Uti kozteriileti kapcsolattal

lehetséges.
1 18/2016.(XI1.3.) onkormanyzati rendelet 16.§ (3) bekezdés 4. pontja hatalyon kiviil helyezte
2016.12.03.hatallyal
4 18/2016.(X1.3.) onkormanyzati rendelet 16.§ (3) bekezdés 5. pontja modositotta 2016.12.03. hatallyal
5 18/2016.(X1.3.) onkormanyzati rendelet 16.§ (3) bekezdés 5. pontja mdédositotta 2016.12.03. hatallyal



h) Az 6vezet beépitésének nem feltétele a belteriileti bevonas.

Vegyes teriilet
Telepiiléskozpont vegyes teriilet

12.§ (1) A telepiiléskoézponti vegyes teriilet a szorosan vett telepiiléskézponti beépités teriilete.
(2) A telepiiléskdzponti vegyes teriilet az alabbi Gvezetekre tagolodik:
(Vt-1) intézményi dvezet
(Vt-2) ellatasi vezet
(Vt-3) tartalék ovezet
(3) Telepiiléskozpont vegyes teriilet altalanos eldirasai
a) Szintteriilet-stirtiség:. max 1,5
b) A teljes kozmiivesités az épitési munka feltétele, szennyvizhalozat kiépitéséig
vizzardan kiképzett medencébe vald szennyvizgyiijtés megengedett.
c) Kornyezetterhelési hatarértékként a vegyes teriiletre eldirtak tartandok.

Telepiiléskozponti vegyes teriilet egyes épitési Ovezeteire vonatkozo eléirasok
(4) (Vt-1) intézményi ovezet
a) Elhelyezhet6 az 6vezeti eldirasok figyelembevételével
-szolgalati lakés
-igazgatasi éplilet
-kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet
-egyhazi, oktatasi, egészségligyi , szocialis épiilet
-sportépitmény
b) Telek szélessége: kozbensd. min 18,0m
sarok: min 20,0m.
mélysége: min 30 m
teriilete: min 900m? ill. a kialakult helyzet
c) Beépités maddja: az oldalhataros beépitési mod figyelembevételével
d) Beépitettség: max 50%
e) 16 Epitménymagassag: max 6,5m
f) Zoldfelilet: min 30%

(5) (Vt-2) ellatasi ovezet

a) Elhelyezhet6: az 6vezeti eldirasok figyelembevételével
-lakéépiilet
-1gazgatasi éplilet
-kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet
-egyhazi, oktatasi, egészségiligyi , szocidlis épiilet
-sportépitmény
-nem zavaro hatast egyéb gazdasagi épitmény

b) Telek szélessége: kozbensd: min 18,0 m

sarok: min 20,0 m
teriilete: min 900m? ill. a kialakult helyzet

c) Beépités modja: kialakult helyzet szerint

d) Beépitettség : max 50%

e) 7 Epitménymagassag: max 6,5m

f) Zoldfeliilet: min 10%

16 18/2016.(X1.3.) onkormanyzati rendelet 16.§ (3) bekezdés 5. pontja modositotta 2016.12.03. hatallyal
S 18/2016.(X1.3.) onkormanyzati rendelet 16.§ (3) bekezdés 5. pontja mdédositotta 2016.12.03. hatallyal



(6) (Vt-2) tartalék ovezet

a) Elhelyezhet6: az dvezeti eldirasok figyelembevételével
-szolgalati lakés
-igazgatasi épiilet
-kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet
-egyhazi, oktatasi, egészségiigyi , szocialis épiilet
-sportépitmény

b) Telek szélessége: k6zbensé:min 18,0 m

sarok: min 20,0 m
teriilete: min 900m? ill. a kialakult helyzet

c) Beépités modja: kialakult helyzet szerint

d) Beépitettség : max 50%

e) 18 Epitménymagassag: max 6,5m

f) Zoldfelilet: min 10%

Gazdasagi teriiletek
13.§(1) Gazdasagi teriiletbe a gazdasagi céli épitmények elhelyezésére szolgalo teriiletek soroltak.
(2) Gazdasagi teriileten beliil kozat kiilon jel nélkiil alakithato.

(3) A gazdasagi teriilet: kereskedelmi, szolgaltato teriilet
ipari teriilet

Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet
14.§(1) Kereskedelmi, szolgaltatoé teriiletbe a kozség nem zavard hatasu gazdasagi tevékenységi
célu épiiletekkel beépitett ill. beépithetd teriilete sorolt, amelyben az dvezeti eldirdsok
figyelembevételével elhelyezhetd:
-a nagylétszamu allattartd épitmények kivételével mindenfajta nem jelentds zavard hatasu
gazdasagi tevékenységi célu épiilet
-lakas, szolgalati lakas
-igazgatasi €s egyéb irodaépiilet
-lizemanyagtoltd
-sportépitmény
kivételesen - egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet
- egyeb kozosségi szorakoztatd épiilet

(2) ©° Kereskedelmi szolgaltaté teriilet
1. (Gksz-1) altalanos épitési dvezet
2. (Gksz-2) lakoteriiletbe ¢kel6dott épitési Gvezet”

(3) Kereskedelmi szolgaltato teriilet eléirasai:
a) Szintteriilet-stirtiség: max 2,0
b) A teljes kozmiivesités az épitési munka feltétele, szennyvizhalozat kiépitéséig
belteriileten a vizzardan kiképzett medencébe vald szennyvizgyiijtés megengedett,
kiilteriileten a kozmiivesités egyedileg hatdirozand6 meg.
c) 20 Kornyezetterhelési hatarértékként a (Gksz-2) kivételével a gazdasagi teriiletre el8irtak

tartandok.
18 18/2016.(XI.3.) 6nkormanyzati rendelet 16.§ (3) bekezdés 5. pontja modositotta 2016.12.03. hatallyal
19 18/2016.(XL.3.) dnkormanyzati rendelet 5.§ (1) bekezdése modositotta 2016.12.03. hatallyal



(4) (Gksz-1) épitési ovezet
a) Telek: szélessége: min 20,0m
mélysége: min 50 m
teriilete: min 1000m?
b) Beépités modja: szabadonallban min 5-es elkerttel, de legalabb az adott oldalon mért
homlokzatmagassagnak megfelel6 oldal-, és hatsokerttel.
c) Beépitettség: max 50%
d) Epitménymagassag: min 3,6 m, max 7,5 m, ami a technologia fiiggvényében valtozhat.
e) Zoldfeliilet: min 25 %
f) 21 (Gksz-1%*) aldvezet kiilon elbirasa: csak a technoldgiai szennyvizelhelyezési teriilettol
védelmet nem igényl6 épitmény helyezhetd el.
(5) %% (Gksz-2) épitési dvezet

a) Telek: teriilete: min 1000m?

b) Beépités modja a (Gksz-2*) épitési dvezet kivételével: szabadonallo, a lakotertilettel
hataros telekoldal mentén az iiltetési tavolsagok figyelembevételével kotelezo
fasitassal.

C) Beépitettség: max 50%

d) Epitménymagassag: max 7,5 m

e) Zoldfeliilet: min 25 %

f) Kornyezetterhelési hatarértékként a lakoteriiletre eldirtak tartandok.

g) (Gksz-2*) épitési ovezet beépitési modra vonatkozo kiilon eldirasa:
ga) zartsoru a kialakult eldkerttel
gb) a lakételekkel kdzos hatarra termeld gazdasagi rendeltetésti egységet magaba

foglal6 épitmény nem keriilhet.

Ipari teriilet
15.§ (1)% Ipari teriiletbe a gazdasagi tevékenységi céli épiiletekkel beépitett ill. beépithetd teriilet
sorolt.

(2) Ipari teriilet altalanos eléirasai:
a) Szintteriilet-stirtiség: max 1,5
b) A kozmiivesités a szakhatosagi allasfoglalasok szerint egyedileg hatarozando meg.
) Kornyezetterhelési hatarértékként a gazdasagi teriiletre eldirtak tartandok.

(3) % Ipari teriilet a kdvetkezOkre tagolodik:
1. (Gip-1) altalanos épitési ovezet
2. (Gip-2) kozmii épitési Gvezet”

(4) Amennyiben a létesitmény védoteriiletet igényel az sajat telken beliil alakitando ki.

(5) (Gip-1) ovezet
a) Telek: szélessége: min 20,0 m
mélysége: min 50 m
teriilete: min 1000 m?

20 18/2016.(X1.3.) onkormanyzati rendelet 5.§ (2) bekezdése modositotta 2016.12.03. hatallyal
2 18/2016.(X1.3.) onkormanyzati rendelet 5. § (3) bekezdés iktatta be 2016.12.03. hatallyal
22 18/2016.(X1.3.) onkormanyzati rendelet 5. § (4) bekezdés iktatta be 2016.12.03. hatéllyal
3 18/2016.(X1.3.) onkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdése modositotta 2016.12.03. hatallyal
2 18/2016.(X1.3.) onkormanyzati rendelet 6. § (2) bekezdése modositotta 2016.12.03. hatallyal



b) Beépités modja: szabadonalléban min 5-es elékerttel, de legalabb a
homlokzatmagassagnak megfeleld oldal-, és hatsokerttel a szabalyozasi terv szerinti
fasitasi (betiltetési) kotelezettséggel.

c) Beépitettség: max 50%

d) Epitménymagassag min 3,6 m, max 7,5 m, ami a technoldgia fiiggvényében valtozhat.

e) Kozmivesités egyedileg hatarozandé meg.
f) Zoldfeliilet: min 25%

0) 2 Az épitési dvezeti elbirasok figyelembevételével elhelyezhetd:

ga) mindenfajta gazdasagi tevékenységi célu épiilet, beleértve a nagylétszamu allattarto

épitményeket is
gb) szolgalati lakas
gc) igazgatasi és egyéb irodaépiilet
gd) lizemanyagtoltd
ge) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet, egyéb kozosségi szérakoztatd
épiilet
h) 26 (Gip-1*) épitési ovezetben az ENY-i telekhatartol mért 15m-es teleksav beiiltetési

kotelezettségli, amelyet az 01 beépités feltételeként legalabb kétszintes ndvényzettel

kell megvalositani.

(6) (Gip-2) kézmii 6vezet

a) A telek, a beépités, a beépitettség, a terepszint alatti 1étesitmény a szakhatosagok
figyelembevételével az illeszkedési szabélyok szerint hatdrozand6 meg.

b) Epitménymagassag, kozmiivesitettség, zoldfeliilet, kornyezetterhelési hatarérték a
kornyezeti illeszkedés biztositasaval egyedileg hatdrozando meg.

Kiilonleges teriiletek

16.§ Petdfiszallas kiilonleges teriiletei az alabbiak:

1. Bucsuhely (Kk)

2. Temeto (Kt)

3. Sportteriilet (Ksp)

4. Hulladékleraké (HKk)

5. Banyatelek (Kb)

6.2” Mezbgazdasagi iizem (Kmii)
7.28 Klelmiszeripari iizem (Kéii)

Bucsuhely

17.§ (1) Bucsuhely a szabalyozasi terven lehatarolt, teriilet a mez6gazdasagi teriilet rovasara

bovitheto.

(2) Teriileten egyhazi 1étesitmények és az alaprendeltetésnek megfeleld kiszolgald

létesitmények helyezhetdk el 6rokségvédelmi szakhatdsagi kozremitkddéssel.

Temeto

18.§ (1) Temeto (Kt) a szabalyozasi terven jellt méretben alakitando ki.

(2) A teriileten ravatalozd, kapolna, urnafal €s siremlék helyezhet? el.

25
26
27
28

18/2016.(X1.3.) onkormanyzati rendelet 6. § (3) bekezdés iktatta be 2016.12.03. hatéllyal
18/2016.(X1.3.) onkormanyzati rendelet 6. § (3) bekezdés iktatta be 2016.12.03. hatéllyal
5/2018.(1X.27.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a iktatta be 2018. szeptember 28. hatallyal
5/2018.(1X.27.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a iktatta be 2018. szeptember 28. hatallyal



(3) A teljes kozmiivesités az épitési munka feltétele, szennyvizhalozat kiépitéséig a vizzardan
kiképzett medencébe vald szennyvizgylijtés megengedett.
(4) A tertilet kertészeti eszk6zokkel vald fenntartasarol kell gondoskodni.
(5) # Telekhatar mentén fasitando.

Sportteriiletek
19.§ (1) Sportteriilet (Ksp) a sport- , szabadidds-, pihenés-, és a testedzés céljara szolgalod
sportcentrum.
(2) A teriileten: -sportépitmény
-az alaprendeltetéshez, a sportcentrum mukodéséhez kapcsolodo épiilet
helyezhet? el.
(3) Beépitettség: max 10 %

Hulladéklerako
20.§ (1) A regionalis lerakohoz valé csatlakozasig a 0136/36 hrsz-u telken 1év6 szilard
hulladéklerako (Kh) fennmaradhat.
(2) A regionalis lerakohoz valo csatlakozast kovetden rekultivalando.
(3) Rekultivacio utan dogkonténer és épitési tormeléklerako a teriileten elhelyezhetd.
(4) A rekultivacio utan a védoteriilet (Ma-1) dvezetbe keriil.
Banyateriilet
21.§ (1) Banyateriiletbe a homokbanyak szabalyozasi terven lehatarolt (Kb) teriiletek tartoznak.
(2) A teriileten keritésen kiviil épitmény nem helyezhet6 el.

(3) Kornyezetterhelési hatarértékként a kiilonleges teriiletre eldirtak tartandok.

(4) Szakhatosagi allasfoglalasok figyelemebevételével (Ma-1) altalanos mezdgazdasagi
teriileten és erd6gazdasagi teriileten banyatertilet kialakithato.

Mezogazdasagi iizemi teriilet
21/A.§ % (1) (Kmii)jelti mez8gazdasagi lizemi teriileten
a) iroda,
b) lizemanyagtolto,
c) kereskedelmi, szolgaltatd épiilet,
d) mindenfajta gazdasagi tevékenységi célu épitmény (beleértve a nagylétszami
allattartast szolgélokat is) és azok kiszolgalo épitményei és szocidlis épliletei
e) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil lakas elhelyezhet6:

(2) Telek teriilete: min. 1000 m?

(3) Beépités modja: szabadonalldan

29 18/2016.(X1.3.) dnkormanyzati rendelet 7. § -a iktatta be 2016.12.03. hatallyal
%0 18/2016.(XL.3.) dnkormanyzati rendelet 8. §-a iktatta be 2016.12.03. hatallyal
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(4) Beépitettség: max 40%

(5) Beépitési magassag: max 9 m épitménymagassaggal meghatarozott, a miitargyak, és a
technologiai sziikségszerliségbol kovetkezd toronyszerli tarolok magassaga nem
szabalyozott.

(6) Zoldfeliilet: min. 40%

Elelmiszeripari iizem
21/B.§% (1) (Kéii) jelti élelmiszeripari {izem teriileten
a) élemiszerfeldolgozast szolgald és ahhoz kapcsolddoé tizemi épitmény,
b) szocidlis épiilet,
c) kereskedelmi, szolgaltato épiilet,
d) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil lakas elhelyezhetd:
(2) Telek teriilete: min. 1000 m?
(3) Beépités modja: szabadonalldan
(4) Beépitettség: max 40%
(5) Epitménymagassag: max 9 m
(6) Zoldfeliilet: min. 40%”

BEEPITESRE NEM SZAN;F,T]:ZRI"JLETEKRE VONATKOZO
ELOIRASOK?®

22.§ A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységbe soroltak:
a) Kozlekedési-, hirkozlési-, és kozmii-elhelyezési teriilet
b) Zoldtertilet
c) Erdéteriilet
d) Mezbégazdasagi teriilet
e) Vizgazdalkodasi teriilet
f) 32 Kiilonleges beépitésre nem széant teriilet

Kozlekedési-, hirkozlési és kozmiuelhelyezési teriiletek

23.§ (1) A kozlekedési-, hirkozlési-, és kozmiielhelyezési teriiletek az orszagos és a helyi kozutak,
kerékparutak, a kozteriileti gépjarmii varakozohelyek, a jardak és gyalogutak mindezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi 1étesitményei, tovabba a
hirkozlés és a kozmiivek épitményeinek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Teriileten az OTEK 26.§ (3) bekezdésben felsorolt épitmények helyezhetdk el.

(3) A teriiletek szerepkoriik alapjan a szabalyozasi terv szerint az alabbi 6vezetekre
tagolddnak:
(KOu-1) orszagos f6 és mellékutak ovezete
(KOu-2) helyi gyiijté és lakoutak ovezete
(KOu-3) egyéb utak vezete
(KOKk-1) vasti dvezet

(4) a) Kozlekedési dvezetek belteriileten az SZ-2 terven lehataroltak.

31 5/2018.(1X.27.) onkormanyzati rendelet 3. §-a iktatta be 2018. szeptember 28. hatallyal
32 beépitésre nem szdant teriileten épitmény elhelyezésének dltaldnos szabdlya az Etv 19.§(2)
3 18/2016.(X1.3.) 6nkormanyzati rendelet 9. §-a iktatta be 2016.12.03. hatallyal
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b) Kozlekedési dvezetek kiilteriileten az utként nyilvantartott -érdekeltségi teriiletével
egylitt SZ-1 tervlapon abrazolt- teriiletek tartoznak.

Kozlekedési -, hirkozlési és kozmiielhelyezési teriiletek altalanos eldirasai

(4) Kozlekedési teriileten beliil mitargyakat , kozvilagitasi és kozlekedési jelzélampakat,
kozteriileti épitményeket, ndvényzetet ugy kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést és az
utfeliiletek lathatosagat ne akadalyozzak.

(5) Kozlekedési teriilet kialakitasakor zoldteriiletek csokkentése csak miiszakilag indokolt
esetben : a fasor tavlati potlasi -bovitési lehetdségeinek megtartasaval lehetséges.

Kozlekedési-, hirkozlési-, és kozmiielhelyezési teriiletek részletes dvezeti eléirasai
(6) a) (KOu-1) orszagos f6 és mellékutak ovezetbe tartozik:

-M5. Budapest-Roszke autopalya
-5.szamu Budapest Szeged 1. rendi fout
-5441 .jelt 6sszekotout
-54103.jelii bekotout
-54304.jelii bekotout

b) Gépjarmi forgalomra min 6m-es burkolati szélesség alakitand6 ki.

c) Kétoldali jarda és/vagy kerékparut alakitando ki.

(7) (KOu-2) belteriileti laké és gyiijtoutak dvezete
a) Szabalyozasi szélessége: min 12 m
b) Gépjarmi forgalomra min 4m-es burkolati szélesség alakitand6 ki.
c) Legalabb egyoldali jarda és/vagy kerékparut épitendo.

(8) (KOu-3) dvezet
a) Az ovezetbe tartozik minden egyéb kiilon jel nélkiili ut.
b) Szabalyozasi szélessége min 8m az alabbi kivételekkel:
legfeljebb 3 db telek kiszolgalasara szolgalo ut: min 4,0 m,
halozati jelentdségli diilout: min 12m

(9) (KOK-1) 6vezetbe a vasutteriilet tartozik

Zoldteriilet

24.§ (1) Zoldtertiletek az alabbi 6vezetekre tagolodnak:
(Z-1) telepiiléskozponti park
(Z-2) védelmi jellegii zoldteriilet

(2) % (Z-1) telepiiléskozponti park
a) A kozségi szintli zoldfeliileti ellatas 6vezete , amelyet a telepiiléskézponti
elhelyezkedés, az intenziv hasznalat és jelentOs telepiilésképi érték jellemez.
b) Az 6vezetben sétaut, pihendhely, jatszohely, pihenést szolgald kerti berendezés, koztéri
berendezés elhelyezhetd.

34 18/2016.(X1.3.) onkormanyzati rendelet 16.§ (3) bekezdés 6. pontja mdédositotta 2016.12.03. hatallyal
% 18/2016.(X1.3.) dnkormanyzati rendelet 10. §-a modositotta 2016.12.03. hatallyal
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(3) %6 (Z-2) védelmi jellegii zoldteriilet
a) Tertiilet a beépités védelmére erddsitendd.
b) Az 6vezetben sétaut, pihenbhely, jatszohely, pihenést szolgald kerti berendezés, koztéri
berendezés elhelyezhetd.

Erdoteriilet

25.§ (1) Erdéteriiletbe az erd6torvény hatalya ala tartozo teriiletek soroltak, amelyek a szabalyozasi
terven lehatéaroltak vagy mezdgazdasagi teriileten miivelési ag valtassal jottek 1étre.

(2) Az erdéteriilet az alabbi 6vezetekre tagolodik:
(Eg) gazdasagi erdé
(Ev) védelmi erdé
(3) Az (Eg) 6vezetben az erd6teriileteken valo altalanos épitési eldirasok alkalmazandok.

(4) A (Ev) 6vezetben a természetvédelmi kezelést szolgald 1étesitmény kivételével uj
épitmény nem helyezhet6 el.

(5) Az erdéteriiletbe ékel6dott tanyak a meglévd beépitettség mértékéig atépithetok.
Mezogazdasagi teriilet

26.§ (1) Mezdgazdasagi teriiletnek mindsiil a kozség teljes beépitésre nem szant kiilteriilete az erdd
-, a kozlekedési-, kozmii elhelyezési €s egyéb teriiletek kivételével.

Mezogazdasagi teriilet altalanos el6irasai
(2) a) A mezb6gazdasagi teriilet altalanos mezdgazdasagi teriilet és kertes mez6gazdasagi
tertilet
b) Birtokkdzpont az OTEK 29.(6) bekezdése szerinti ingatlanbejegyzésekkel egyiitt
kialakithato.
¢) Uj beépités kizarélag szabadonallo lehet min 6m-es oldalkerttel.

(3) Az altalanos mezOgazdasagi teriilet az alabbi 6vezetekre tagolodik:
(Ma-1) altalanos ovezet
(Ma-2) védelmi ovezet

(4) Kialakult telekhatartol és 0j telkek hataratol az alabbi minimalis tiltetési tavolsagokat kell
biztositani:
a) gyiimolcsfaiskolai nevelés alatt allo novény, sz6106, ribizke, egres és malnabokor
valamint minden 1m-nél magasabbra nem novo bokor €s él6sdvény esetében: 0,8 m
b) minden egyéb gyiimolcsbokor (pl. mogyoro) esetében: 2,0m

C) birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetében: 2,5m

d) toérpealanyra oltott alma-, és kortefa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa esetében:
3,5m

vadalanyra oltott alma -, és kortefa, tovabba kajszifa esetében: 4,0m

e) cseresznyefa esetében: 5,0m

f) di6 és gesztenyefa , tovabba minden fel nem sorolt gylimolcsfa esetében: 8,0m

g) erdei fafajoknal: 8,0m

3 18/2016.(X1.3.) dnkormanyzati rendelet 10. §-a mddositotta 2016.12.03. hatallyal
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Mezogazdasagi teriilet ovezeti eléirasai:
(5) (Ma-1) altalanos ovezet
a) Elhelyezhet6 az dvezeti eléirasok figyelembevételével:
aa) mezogazdasagi termeléshez kapcsolodo tizemi jellegii épitmények
- kiilonb6z6 mezdgazdasagi szolgaltatdsok ( javité mihelyek, fafeldolgozok )
- termény-, €s allatfelvasarlas, tejbegyljto, ¢éldallat-, zoldség-, gyiimolcsfelvasarlas
- ¢lelmiszeripari feldolgozas , siitdde, savanyitdiizem, pince , hiitéhaz, vagohid,
¢lelmiszeraktarak
ab) mezdégazdasagi épitmények
-allattarto épiiletek
-ndvénytermesztés épiiletei
ac) Az ellatassal kapcsolatos épitmények az alabbiak rendelteltetéssel:
-kiskereskedelem
-vendéglatas
-szallashely
-sport
-falusi turizmus
-ismeretterjesztés
b) Az épitési munka kézmiivesitettségi feltétele, hogy az épittetd oldja meg az ivoviz-, és
villamosenergia ellatast, hulladékelszallitast, szennyvizkezelést.
C) Az dvezetben a 26.§ (5) a) aa)-ac) szerinti épitmények az OTEK 29. § (4)-(7) bekezdése
szerint helyezhetdk el.

(6) (Ma-2) védelmi ovezet
a) %" A viziigyi és természetvédelmi kezelést (beleértve a legeltetd allattartassal
kapcsolatosakat is) és kutatdst szolgalo épitmények a mezdgazdasagi teriiletre
vonatkozé beépitettségi feltételekkel elhelyezhetok.
b) Egyéb épitmény e rendelet (Ma-1) Gvezeti eldirasok figyelembevételével akkor
helyezhet6 el, ha meglévo tanyatelekre keriil.

Vizgazdalkodasi teriletek

27.§ (1) Vizgazdalkodasi teriiletbe a csatorna, vizallas illetve arok nyilvantartas teriiletek tartoznak
¢és -SZ-1 terven érdekeltségi teriiletiikkel egyiitt abrazolt- teriiletek tartoznak.

(2) Vizgazdalkodasi teriiletre az altalanos rendelkezések vonatkoznak

Technologiai szennyvizelhelyezési teriilet
27/A.8%8 (1) Ko jelil 6vezetben a technoldgiai szennyvizelhelyezés miitargyai helyezhetdk el.
(2) Beépitettség: max 1%
(3) Zoldfeliilet: min 95 %
(4) Lakotertilettol valo védéteriilete sajat telken beliil biztositando.

Megujulo energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet
27/B. §° (1) (En) jelii teriilet a szabalyozasi terven lehatarolt
(2) Elhelyezheto:

37 18/2016.(X1.3.) dnkormanyzati rendelet 11. §-a mddositotta 2016.12.03. hatallyal
38 18/2016.(X1.3.) 6nkormanyzati rendelet 12. §-a iktatta be 2016.12.03. hatallyal.
39 18/2016.(X1.3.) dnkormanyzati rendelet 13. §-a iktatta be 2016.12.03. hatallyal.

14



a) az energiaszolgaltatas-, és energiatermelés céljara szolgalo épitmények
b) az ipari tevékenységhez szorosan kapcsolodo a fenntartast és az lizemeltetést szolgald
épitmény, beleértve a szocialis ellatas éplileteit is
(3) Telek: min 1 ha
(4) Beépités: szabadonalld
(5) Epitménymagassag: max 9m
(6) Beépitettség: max 5%
(7) Zoldtertilet: min 65%
(8) Terepszint alatti épités nem szabalyozott

KOZTERULETEK ELOIRASAI

28.§ (1) Utcai fasor szakértdi kozremiikddéssel vagy kertépitészeti terv alapjan az alabbiak
figyelembevételével telepitendd:

telekhatartol, épiilett6l kiskoronaju fa: min 2,0m
kozépkoronaju fa min2,5m
nagykoronaju fa min3,5m

(2) Magas és mélyépitési munkak miatt a ndvényzetben keletkezett karra a faérték szamitas
alapjan megvaltasi ar szabhato ki.

ERTEKVEDELEM ELOIRASAI®

29.§ (1) Helyi védettségilick az alabbiak:
Szobrok*:
Pet6fi Sandor mellszobor (166 hrsz)
Epiiletegyiittes
(V1) Szentkut , templom, templomkert (026/17 hrsz)

épiiletek

(V1) MAV raktar és vasttallomas 07/13 hrsz
(V2) egykori Antalfy kastély (0105/9hrsz)
(V2) egykori gazdakor (52/1 hrsz)

(V2) egykori kiilteriileti iskolak

(2) Helyi épitészeti értékvédelemben részesiild épiiletekre vonatkozo eldirasok
a) (V1) épiilet tomege és homlokzati elemei védettek
b) (V2) épiilet tomege védett

(3) A (2) bekezdés szerint felsorolt épitmények csak miiszaki sziikségszerliségbdl bonthatok,
helyére keriild épiilet kozteriiletrdl lathatod része
a) (V1) esetében az eredetivel megegyezd tomeggel €s homlokzati kialakitassal
b) (V2) esetében az eredetivel megegyez6 tomeggel 1étesithetd.

40 9/2001.(1V.02.) szamu dénkormanyzati rendelet

4 18/2016.(XI1.3.) onkormanyzati rendelet 16. § (3) bekezdés 7. pontja modositotta 2016.12.03. hatallyal
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VEDETT ES VEDOTERULETEK ELOIRASAI

30.§ (1) Az természetvédelem érdekében sziikséges épitési korlatozasokat a mez6gazdasagi teriilet
vonatkoz6 Ovezeti eldirasai tartalmazzak.

(2) °Az egyes vonalas létesitmények véddsavja:
a) viziigyi védoéteriiletek vonatkozo jogszabalyok és rendelkezések szerint
b) kozlekedési védoteriileteket kozlekedési érdekeltségi teriiletként az SZ-1 terv tartalmazza.
C) tavvezeték haldzati energiacllatd és kozmilétesitmények védoteriileti az illetd
szabvanynak megfeleléen: foldgaz tavvezeték ( NA 150 ) 60 -63 bar , 20 -20 m

elektromos tavvezeték120 kV 13-13m
25 -30 kV 5-5m
d) kozmiivek védoétavolsagai: vizvezeték MSZ 7482/2-80 szerint

gazvezetek MSZ 7048 szerint
e) nagy ¢és kisfesziiltségti fold feletti vezeték biztonsagi 6vezetében tilos 4m-nél magasabb
mezdgazdasagi kulturak telepitése.
f) Nagylétszamu allattartas védoteriilete szakhatosagi allasfoglalas szerint jellheto ki és
sajat telken beliil biztositando.

TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSULASAT
BIZTOSITO SAJATOS JOGINTEZMENYEK

31.§ (1) Petofiszallas Kozség Képviselo-testiilete e rendelet elfogadasaval egyidejiileg az alabbi
sajatos jogintézményekkel ¢l és rendelkezik azokrol:
a) utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas
b) helyi kozut céljara torténd lejegyzés
c) * telepiilésrendezési kotelezések, amely:
beépitési kotelezettség

ryr e r

(2) A telepiilési onkormanyzat az utépitési és kozmiivesitési hozzajarulasrol kiilon rendelkezik.

Helyi kozit céljara torténé lejegyzés
(3) Helyi kozat céljara lejegyzésre keriilhetnek a szabalyozasi tervben szerinti (Kou-2) jellel
lehatérolt tertiletek.

Beépitési kotelezettség

(4) Beépitési kotelezettség vonatkozik a szabalyozasi terv szerint kialakitott épitési telkekre,
amelynek a bontastol ill. a be nem épitett épitési telek megszerzésétdl szamitott 5 éven beliil eleget
kell tenni.

(5) 44
a2 18/2016.(X1.3.) onkormanyzati rendelet 14. §-a modositotta 2016.12.03. hatallyal
4 18/2016.(XI1.3.) onkormanyzati rendelet 16. § (3) bekezdés 8. pontja modositotta 2016.12.03. hatallyal
4 18/2016.(X1.3.) onkormanyzati rendelet 16.§ (3) bekezdés 9. pontja hatdlyon kiviil helyezte

2016.12.03.hatallyal
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ERTELMEZO ES ZARORENDELKEZESEK
32. §(1) Jelen rendelet alkalmazasa tekintetében:

a) kialakult allapot: az épitési Ovezeti eldirasoknak nem megfelel6, a korabbi szabalyoknak

megfelelden kialakult beépités

b) meglévo épiilet: jogerds épitési ill. hasznalatbavételi engedéllyel rendelkez6 ill. tobb mint 10

éve hasznalatba vett épiilet

C) szolgalati lakas: a tulajdonos-, hasznalo-, és a személyzet szamara lakas, amelyhez 6nallo telek

nem tartozhat.

d) haztartassal kapcsolatos épiilet: a haztartassal kapcsolatos nyarikonyha, mosokonyha szarito,
barkacsmibhely, taroloépitmények (tiizeldanyag, szerszdmkamra,
szin, fészer,magtar, goré, csiir, pajta és mas tarolo) allattartd
épiiletek, jarmi tarold (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép

stb.)

e) meglévo tanyatelek: kiilteriilet lakohazhoz tartozé telek ,kivett” illetve ,,udvar” nyilvantartasu

része

f) Uj beépités: beépitetlen telken végzett épitési munka

(2) Jelen rendelet kihirdetését kovetd honap 1. napjan 1ép hatalyba.
(3) Kihirdetésérol a Jegyz6 gondoskodik.

(4) E rendelet kihirdetésével egyidejiileg a kozség Osszevont rendezési tervéhez kapcsolodd a
kozségrendezési €s helyi épitésiigyi eldirasokrdl szolo rendelet hatalyat veszti.

Seres Lajoné Erdélyiné dr Klimo6 Ildiko
Polgérmester Jegyzd

Mellékletek

1. melléklet* Igazgatasi teriilet m=1:16 000 méretaranyi szabalyozasi terve

2. melléklet Kozponti belteriilet m=1:2000 méretaranyu szabalyozasi terve

3. melléklet*® Régészeti leldhelyek

4. melléklet*” Miiemlék és ex lege védett kornyezete

5. melléklet*® -

A 12/2003. (X.10.) dnkorményzati rendeletet a modositasokkal egységes szerkezetben a mai napon
hitelesitem.

Petofiszallas, 2018. oktober 31.

% 5/2018.(IX.27.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a médositotta 2018. szeptember 28. hatallyal

46 5/2018.(IX.27.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a médositotta 2018. szeptember 28. hatallyal

4 18/2016.(X1.3.) onkormanyzati rendelet 15. § (2) bekezdése iktatta be 2016.12.03. hatallyal

a8 5/2018.(IX.27.) bnkorményzati rendelet 4. §-a hatalyon kiviil helyezte 2018. szeptember 28. hatallyal
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Toldi Zsolt
jegyz0
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